Parce que tout
le monde ne porte
pas sa maison sur

son dos,

et que toutes
les envies sont
permises...

donnez corps a vos
réves !

HABITER AUIREMENTI

Vivie autiement, inventer
de nouvelles facgons d'ha-
biter... kn 1einvestissant
des lieux insolites, des
acquereurs d'un nouveau
genie bousculent les
modeles classigues du
pIopIietaile de pavillon et autie
logement 1esidentiel. Gaires,
grottes, boutigues... un maiche
de "niche" en plein essor pour
les professionnels, une nouvelle
vie qui commence poul les
acheteurs. Vous voulez rgjoindre
cette diole de communaute ?
Entre réve et realite, suivez le
guide.

UNE BOUTIQUE, C'EST CHIC

Finis les petits commerces a réhabiliter pour
trois fois rien, a Paris ils se négocient entre
5000 et 6 000 €, soit le méme prix qu'un
rez-de-chaussée classique. La boulangerie
d’époque et sa mosaique années 30, la boucherie
de Monsieur Paul et son billot patiné, c’est tres
chic mais ca a un prix, travaux compris !

L'avis de Daumesnil Gestion

Beaucoup de particuliers revendent ce type
de biens achetés il y a 5 ou 6 ans, on est
typiquement sur un marché de seconde main.
N'hésitez pas a axer la négociation sur le colt
souvent conséquent des travaux et le prix
moindre des entresols. Attention, pour acheter
une boutique aux fins d’habitation il vous faut
obtenir I'accord de la copropriété et vous
devez déposer en Mairie une demande de
“changement de destination”.

DES CHATEAUX D'EAU A 1 EURO

Si vous étes le roi du percage sur béton armé
ou de la pose d'escalier en colimagon de 8 m
de haut, alors I'option chateau d'eau est faite
pour vous. En vous portant acquéreur de ce
bien "encombrant", vous pouvez méme vous
le faire céder par la commune pour 1 euro
symbolique. Une aubaine en or ! Mais la
encore, anticipez a téte reposée le colt des
travaux, histoire de vous éviter la douche froide.
http://chateau.deau.free.fr

»

L'avis de Daumesnil Gestion

Le prix d'un "chateau" dépend
de son emplacement. En région
parisienne, son m? équivaut au
m? terrain, en rase campagne,
il peut effectivement étre cédé
pour 1 euro. Quoiqu'il en soit,
pour l'acquérir, vous devez
vous adresser a son propriétaire,
qu'il s'agisse de la municipalité,
des syndicats des eaux ou
du distributeur local (Veolia,
Lyonnaise...). Renseignez-vous.

MA PETITE MAISON EN PAILLE
Construire soi-méme sa maison
écolo, pourquoi pas ? Les maté-
riaux naturels exploitables ne
manquent pas, une solution
tout bénéfice pour peu qu'on
maitrise les techniques de fabri-
cation. Simplicité de mise en
ceuvre, faible colt, économie
d'énergie, et si il n'y avait que
la paille qui m'aille ?

L'avis de Daumesnil Gestion

Ce type de constructions
(maisons en paille, en bois,
hutte etc.) connait un véritable
engouement. Il est vrai qu'elles
cumulent beaucoup d'avantages :
elles sont respectueuses de
I'environnement, plutét bon
marché et ont un véritable
cachet. Assurez-vous toutefois
d'étre entouré de bons spécialistes
du matériau utilisé. Par exemple,
il existe des stages dispensés
par les associations militant pour
I'habitat en paille.
www.compaillons.fr

NOTRE GROTTE DANS LE LoT

Cocon douillet troglodyte, grotte
éclairée aux bougies esprit conte
de fée, ventre maternel chaud
et rassurant... le mythe de la

NOTA BENE

caverne a encore de beaux jours
devant lui. En Provence, dans
le Val de Loire ou de Seine...
si vous faites partie des adeptes,
rendez-vous au cadastre !

A consulter : I'association Ar'site

L'avis de Daumesnil Gestion

C'est I'exposition et la qualité
de la roche qui déterminent
le prix d'une grotte. Prenez
conseil auprés d'un entrepreneur
spécialisé qui évaluera le colt
de réhabilitation ou d'aménage-
ment (isolation contre I'humidite,
chauffage, découpe d'ouver-
tures...). Pensez aussi a consulter
un géometre, les surfaces
habitables mentionnées sont
souvent fausses ce qui peut
avoir des conséquences sur le
calcul de vos taxes fonciéres.

UNE GARE, POUR MOI TOUT
SEUL

Une ancienne gare désaffectée,
version tchou-tchou de Noél
grandeur nature, ¢a vous tente ?
Le charme des charpentes
métalliques, du guichet a
I'ancienne, des bancs en bois...
pour peu que tout soit resté
en |'état, il ne vous reste plus
qu'a faire chauffer votre esprit
déco a toute vapeur.

L'avis de Daumesnil Gestion
Comme pour les autres cas
évoqueés, je conseillerais d'abord
de vous mettre en relation
avec l'institution concernée,
a savoir la SNCF (comptez
quelques milliers d'euros pour
ce genre d'acquisition) puis de
faire évaluer le cot des travaux
par les entrepreneurs concernés.
www.sncf.fr, onglet "immobilier
en vente"

Pour connaitre les spécificités locales, pensez toujours a

consulter le Plan Local d'Urbanisme (ex- Plan d'Occupation
des Sols). Dans tous les cas, protégez-vous des mauvaises
surprises en inscrivant au contrat de vente, une clause suspensive
du type "sous réserve des autorisations administratives".

Changer de domicile, combien

ca coate ?
Un demenagement,

ca se
pIevoit et pas seulement
en teume d'investissements.
Revue de details de tous ces
petits frais annexes qui
peuvent gonfler la facture jusqu'a 200 €.

o EDF - GAz DE FRANCE
Résiliation : gratuite

Nouvelle mise en service : 14 €
chez EDF - 14,42 € chez Gaz de
France.

EAau e

(SI ELLE N'EST PAS GEREE PAR
LE SYNDIC DE COPROPRIETE)
Résiliation : gratuite, un courrier
est a faire aupres du distributeur
d'eau de votre commune ou a
défaut, un appel au service voirie
de votre mairie. Nouvel accés au
réseau : en moyenne 49 € selon
les communes.

e POSTE
Suivi du courrier en France :

22 € pour 6 mois ou 40 € pour
1 an (souscrire un contrat de
réacheminement en bureau ou
sur internet). A l'international : garantir la méme qualité de
55 € pour 6 mois, 100 € pour prestations, la résiliation
1an. doit s'effectuer sans frais.

FRANCE TELECOM
Résiliation gratuite (si
vous justifiez de 6 mois
d'abonnement).

Mise en service : 55 €
(dont fourniture d'une ou
deux prises et 30 metres de
cable). A noter : -50% pour
les étudiants.

INTERNET e

C'est le poste le plus délicat
a anticiper. Chaque
fournisseur d'accés vous
dira que la procédure de
déménagement est gratuite,
en réalité c'est plus
compliqué.

Un conseil, restez calme.

A noter : si vous emménagez
dans une zone ou votre
fournisseur ne peut vous

PETIT CONSEIL ENTRE AMIS...

Cette moquette jaune paille, vous n'en pouvez plus. C'est décidé :
tomettes partout, facon mas provencal. Et puis tant qu'on y est,
pourquoi ne pas repeindre en bleu lagon, la cage d'escalier, ¢ca
ferait plaisir aux voisins non 2!

Des projets, des lubies, des envies d'ailleurs, on en a tous.
Attention toutefois a respecter les lois. Elles sont claires, nettes
et précises ; par exemple, on ne touche pas aux parties
communes. Pour éviter toutes déconvenues, une solution simple :
appeler votre syndic et validez avec lui ce que vous pouvez faire ou
non.



N\ / BAZOUGES-SOUS-HEDE,
\ EN ILE-ET-VILAINE

Petite commune rurale a proximité de I'lagglomé-
ration rennaise, Bazouges-sous-Hédé défraye la
chronique en faisant sortir de terre le premier éco-
lotissement francais. Lancé en 2003, ce projet de
constructions responsables s’étend sur une super-
ficie de 23 hectares. Naturellement, toutes les mai-
sons sont baties selon des principes de
construction écologique : briques monomur,
terre-paille, ossatures bois, connexions au réseau
d’assainissement par lagunage, citernes de récupé-
ration d’eau de pluie... Une nouvelle génération de
lotissements qui fait déja école puisqu’un deuxieme
est en construction a Silfiac, petite bourgade des
alentours.

Pour en savoir plus sur une construction 100% écologique :
Chronique d’une construction en bois d’Emmanuel Carcano aux
Editions Terre Vivante.

JAaMAIS DANS MA MAISON !

Peintures glycérophtaliques (a [I’huile)

contenant jusqu’a 50% de solvants toxiques,

moquettes synthétiques polluantes voire

toxiques lorsqu’elles sont en contact avec

des solvants, conservateurs aux substances

dangereuses pour I'environnement et nocives

pour I’homme (certaines peintures ou vernis avec
“seulement” 0,1% de conservateurs sont néanmoins certifiés
NF-Environnement)... 'la liste des dangers sanitaires dans la
maison est longue ! Une solution : rester vigilants et inflexibles dans
nos choix, préférer toujours les produits naturels : enduits
a la chaux ou a l'argile, peintures a I’huile biologique, le liege,
les fibres de sisal ou de coco...

www.bienetremateriaux.com

A vos agendas !
SALON MARJOLAINE - PARC FLORAL DE

VINCENNES DU 9 AU 18 NOVEMBRE 2007
Exposants, conférences, ateliers... LE salon bio et nature,
rendez-vous de |’éco-attitude pour un monde durable.
A découvrir dans I'environnement exceptionnel du Parc
Floral.

www.salon-marjolaine.com

Tokyo, ville la plus

chere du monde

ECA International a publie en mai
dernier son barometre de l'immo-
pbilier mondial, un comparatif
dans pies d'une centaine de
villes du loyer mensuel d'un trois
pieces non meuble, au standing
moyen. Une bangue de donnees
unigue, un veritable observatoire de I'habitat & retiouver
sul www.eca-international.com

Top TEN 2007
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On notera la suprématie des villes asiatiques, le déséquilibre net
entre offre et demande expliquant des niveaux de prix tres élevés
dans ces régions. Une méme cause produisant les mémes effets, a
Paris, les loyers ont augmenté de 30% en 10 ans tandis que Dubai
dans le méme temps, est passé du 35¢me au 5¢me rang mondial. Reste
pour se consoler Dublin, la ville la moins chére d'Europe avec un
loyer de 740 € ou encore Moscou, Francfort et Genéve, Shangai
ou Ho Chi Minh-Ville qui ont vu leurs performances chuter ces
derniéres années.

>> nos bureaux vous accueillent 5 jouls /7,
du lundi au vendredi

231, avenue Daumesnil 75012 Pairis

01 43 41 08 21

mail : daumesnil.gestion@wanadoo.ft
www.daumesnil-gestion.com

Directeur de la publication : Mireille Le Coguic.
Conception et réalisation : agence Execom 01 58 64 15 40. News letter n°5
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